										14 juni 2017


Geachte leden van de commissie bezwaar en beroep,


Namens Wijkbelang Plaza West wil ik reageren op de reactie van afdeling DVV/VTH van de gemeente Haarlem.

Deze afdeling heeft in haar reactie getracht om de bezwaren samen te vatten.
Helaas zijn lang niet al onze punten benoemd. Onderstaand volgt een beknopte opsomming van niet benoemde punten:

· De commissie ontwikkeling wil geen half verdiepte maar een verdiepte parkeergarage. Dit heeft grote gevolgen voor het plan;
· Volgens artikel 25.1.1 mag de Maximum goothoogte en bouwpercentages niet worden overschreden. De bedoelde 10% afwijkingen, zoals beschreven in artikel 27 mag dus alleen gebruikt worden om de afwijkingen naar beneden bij te stellen;
· Het positief advies van de afdeling verkeersadvisering van de politie ontbreekt nog steeds;
· Het toetsen heeft onvolledig plaatsgevonden, omdat in de overwegingen wordt verwezen naar een verkeersonderzoek dat niet bij de aanvraag is ingediend;
· De gehanteerde parkeernormen in de berekening wijken aantoonbaar af van de van toepassing zijnde “beleidsregels parkeernormen 2015”; 
· Het is een vorm van onbehoorlijk bestuur wanneer de zichtlijnen van 2 bestemmingsplannen conflicteren er toch 10% vrijstelling wordt gegeven. (ter info: het ontwerpbestemmingsplan “Binnenduinrand” ligt inmiddels als hamerstuk met stemverklaring bij de raad).

N.a.v. de reactie van de  afdeling DVV/VTH van de gemeente willen wij het volgende opmerken:

Het peil:
Bijlage 1 “Peil gebouw 8” van ons bezwaar zat niet bij de digitaal opgevraagde stukken. Hierbij ontvangt alsnog een hard kopie. 
Zoals u kunt zien is het peil voor de ingang van gebouw 8, welke door de projectontwikkelaar zelf is ingemeten, 0,26 m  NAP. 
 
Strandhuisjes 4e etage:
Er wordt aangegeven dat door de komst van de strandhuisjes de woningen op de 3e etage in strijd zijn met het bestemmingsplan. Voor de duidelijkheid: We hebben het niet over 2 maar over 32 woningen die hierdoor niet aan het bestemmingsplan voldoen. Dit is niet acceptabel. (zie bijlage 2 “ Tekening N-203A Plattegrond derde verdieping d.d. 27-01-2017”)

Bruto Vloer Oppervlak  AH
Er wordt aangegeven dat op basis van de huidige tekeningen het BVO van de winkel niet bepaald kan worden. Dit bevreemd ons, omdat de maten op de tekeningen duidelijk staan aangegeven (zie bijlage 3, 4 en 5). 
Als de tekeningen niet duidelijk waren, had er natuurlijk geen vergunning afgegeven mogen worden. 

Aantal parkeerplaatsen tijdelijke situatie: 
In de tijdelijke situatie zijn er voor de Action, sportschool, speelparadijs en de 64 woningen van gebouw 8 te weinig parkeerplaatsen (zie bijlage 6 “ berekening parkeerplaatsen tijdelijke situatie” ). 
De parkeerplaatsen achter de slagboom zijn alleen voor AH en de Aldi en de parkeerplaatsen op het achter terrein wordt als bouwplaats ingericht.  Hierdoor blijven 35 parkeerplaatsen bovengronds en 80 in de garage van gebouw 8 over. Dit is veel te weinig.

Aantal parkeerplaatsen definitieve situatie gebouw 1,5,6 en 8
De afdeling DVV/VTH geeft aan dat parkeerplaatsen van gebouw 7 niet mogen worden meegerekend. Volgens onze berekening zijn er voor de gebouwen 1, 5, 6 en 8  801 parkeerplaatsen nodig (zie bijlage 7 “ berekening parkeerplaatsen definitieve situatie” ).  
In de parkeergarages van de gebouwen 1,5,6 en 8 is plaats voor 334 parkeerplaatsen. Het is ons volstrekt onduidelijk waar de 467 parkeerplaatsen bovengronds moeten komen. 

Wij zijn van mening dat zolang de parkeervoorzieningen niet goed geregeld zijn, er geen omgevingsvergunning afgegeven mag  worden. 
We willen hier geen 2e “ Land in Zicht”.

Parkeernormen Albert Heijn:
De grootte van AH en Aldi beslaan samen een oppervlakte van 3100 m2, waar AH 2/3  deel van uitmaakt  Dit volume gaat een normale supermarkt ver te boven. Een norm van 4,5 parkeerplaatsen per 100m2, zoals bij grootschalige detailhandel gehanteerd wordt, is daarom een logische keuze. 
In de ASVV 2012 wordt bij grote supermarkten (vanaf 2500 m2) zelfs uitgegaan van een parkeernorm van minimaal 4,8 parkeerplaatsen per 100m2. 
In de nieuwe situatie gaat AH geen ruimte aan de Aldi meer onderverhuren en komt de Aldi in de plint van gebouw 5 te zitten. Het aantal vierkante meters supermarkt wordt dus alleen maar groter.

We willen nogmaals benadrukken dat onze zorg niet in de grootte van AH zit, maar dat op basis van het bestemmingsplan er straks geen ruimte voor een 2e grote supermarkt meer is.

Huurovereenkomst Albert Heijn:
Er is een getekende huurovereenkomst tussen AH en de projectontwikkelaar waarin staat dat de huurder (+ onderverhuurder) minimaal te samen 200 parkeerplaatsen moeten kunnen gebruiken (zie bijlage 9 “ huurovereenkomst AH”). Uit concurrentieoogpunt hebben wij niet het gehele contract ontvangen. 
De slagboom die op dit gedeelte van het parkeerterrein in werking is bevestigd dit. (zie bijlage 10 “foto slagboom”) . 
Tijdens de openingstijden van AH (ma t/m za van 7:00 t/m 22:00 uur en zondags van 12:00 t/m 18:00 uur) is hier dus geen dubbelgebruik mogelijk. Juist op deze tijden is de parkeerbehoefte het grootst.

Aanwezigheidspercentages:
[bookmark: _GoBack]Bij het opstellen van de “ beleidsregels parkeernormen 2015” is gebruik gemaakt van de ASVV 2004. Bij dubbelgebruik dient deze daarom ook gebruikt te worden (zie Bijlage 11 “ Aanwezigheidspercentages conform ASVV 2004” ). Het zou gek zijn als we telkens gaan shoppen tussen ASVV 2004 en de ASVV 2012 om zo het aantal benodigde parkeerplaatsen naar beneden te krijgen. 
Of je hanteert de ASVV 2004 of de ASVV 2012!

Veilig fietsverkeer:
Er wordt aangegeven dat in het ontwerp voldoende rekening is gehouden met veilig fietsverkeer. De weg achter gebouw 8 is maar 3,6 meter breed en voldoet hiermee niet aan de ontwerpeisen van de ASVV voor  “eenrichtingverkeer auto en tweerichtingsverkeer fiets”. (Zie bijlage 12 “ Tekening N-100 Situatietekening nieuwe situatie d.d. 21-12-2016”). Juist op dit stuk weg rijden de vrachtwagens tussen de fietsers om in de expeditiestraat te laden en te lossen. 


Bedankt voor uw aandacht,
Namens Wijkbelang Plaza West,
Paul Schouten.
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